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Ha Ngi, ngay 14 thang 06 nam 2016

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2016
VIV: Thay déi chii dau tw Dir &n Xay dung Nha ¢ cho can bé cong nhan vién Vicostone

Can cir Lugt Doanh nghiép so 60/2005/QH11 da dwoc Quéc héi nwéc Cong hoa x& héi
chu nghia Viet Nam khoa XI, ky hop thir 8 thong qua ngay 29/11/2005;

Can cir Lugt Xay dung so 50/2014/QHI3, Lugt Kinh doanh bdt dong sdn so
66/2014/QH13 va cac Nghi dinh cua Chinh phu, cdc théng tr cua cac Bé chuyén nganh
vé huéng dan cac Ludt trén;

Can cir Ludt Nha & so 65/2014/QH13, Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu: quy dinh chi tiét va hueong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cir Piéu ¢ cia Cong ty cé phan Vicostone dia dwoc Pai hdi dong co dong thiwong
nién nam 2008 théng qua ngay 26/03/2008; sira doi ngdy 04/08/2015;

Can cir Nghi quyét sé6 12/2016 NQ/VCS-HPOT ngay 26/04/2016 cua Héi dong quan tri
Cong ty CP VICOSTONE vé viéc triéu tdp hop Pai hgi dong cé dong bat thuwong ndm
2016.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong biéu quyét thdng qua chu truong cho

phép thay doi chu dau tu Du an Xay dung nha & cho CBCNV Vicostone cu thé nhu sau:

Tong quan vé di an:
Chu dau tu: CTCP VICOSTONE.

Pia diém: Lo dat CT thuéc Khu dan dung Béc Phu Cat, xd Thach Hoa, huyén Thach
That, Thanh phd Ha Noi.

Tong mirc dau tu: 685.539.865.000 dong
Ngudn von: Vén tu 6, von vay tir cac to chirc tin dung va von huy dong khac.

Quy md dau tu: Xay dung 02 toa nha chung cu cao 21 tang (ky hiéu 21T1 va 21T2) ¢6 01
tang ham chung. Tong s6 can ho 1a 960 can véi dién tich tir 44,6m2 dén 65,8m2 (theo
dién tich thong thuy can hd) hodc tir 47,9m2 dén 69,2m2 (tinh theo dién tich tim tudng).



- Muc tiéu dau tu: Dap tng nhu cau vé nha & cho CBCNV, gitip CBCNV 6n dinh chd &,
yén tAm cong tac lau dai cho Cong ty, dong thoi tao cong an viéc 1am cho nhiéu lao dong
trong qua trinh xay dung va van hanh du an;

- Tinh hinh thyuc hién:

Ngay 30/10/2013, dy 4n d3 dugc S¢ Xay dung TP. Ha Noi cap Gidy phép xdy dung giai
doan 1 sb 55/GPXD-SXD vé viéc xdy dung moéng va tang hdm cua du an; Ngay
23/01/2015, S¢ xay dung TP. Ha Noi cip Gidy phép xay dung s6 04/GPXD-SXD cho
giai doan 2 cua du an;

Cong ty da khoi cong xdy dung trudc toa 21T1 vao thang 06/2014. Tinh dén thoi diém
hién tai cong trinh da hoan thién d6 san tang 22, xay trat tudng bao, twong cin ho hoan
thién dén tang 14. Du kién ban giao nha vao thang 10/2016.

Gia tri giai ngan thyc hién trong ndm 2015 dat 71.106.853.561 dong, liiy ké giai ngan cia
dur 4n dén hét ngay 30/04/2016 dat 132.546.612.752 dong;

Trong chi phi ddu tu da thuc hién, vén vay ngan hang 1a: 70.520.592.372 dong vai li
suat 9,5%/nam; lity ké 11 da tra d¢én hét ngay 30/04/2016 13 3.540.198.660 dong.

Ké hoach giai ngan dén 31/12/2016: 312,7 ty déng.

I1. Panh gia hiéu qua kinh té cia du an:

Muc tiéu chinh cua dy an 1a nham dap wng nhu cau vé nha & cho CBCNV. Viéc phan phdi,
ban can ho ra thi truong chi duoc thuc hién sau khi da dap tng di nhu cau cia CBCNV.

Vi muyc dich hd tro CBCNV, gia ban dy kién la mac gia thanh dam bao Coéng ty c6 thé thu
hoi di von dau tu, ma khong c6 loi nhuan.

Tuy nhién, theo danh gia cuaa Cong ty ngay ca vai mac gia néu trén viéc ban dugc can ho tai
khu vuc x& Thach Hoa s& rat kho khin néu khong c6 nhitng giai phap hd trg hiéu qua nhu bao
lanh cho CBCNV vay tién ngan hang dé mua nha va thanh toan dan trong 10 - 15 nam. Doi
Vai Viéc ban can ho ra thi truong, Cong ty khdng thuc hién bao 1anh, nhung cling phai hop tac
Vv6i ngan hang thuc hién cho vay von dbi véi ngudi mua cé nhu cau va thuc hién thé chap
chinh can ho do.

Vi tong s6 CBCVN gan 600 ngudi, nhu cau dang ky mua nha t6i da khoang 150-200 can.
Viéc ban can ho cho CBCNV cua cac cong ty khac trong Tap doan sé& phai thyc hién nhu d6i
véi viéc ban ra thi truong, do Cong ty khdng thé ding ra bao 1anh cho CBCNV cua cac cong
ty nay vay vénvi VICOSTONE khdng sé hitu von tai cac cong ty nay.



Tir nhitng phan tich néu trén co6 thé khang dinh: Viéc chuyén nhuong du &n tir Cong ty
VICOSTONE sang CTCP Phuong Hoang Xanh A&A (Phenikaa) la can thiét nham:

DPam bao quyén va loi ich cho CBCNV trong toan Tap doan vi véi tu cach 1a cong ty me,
Phenikaa c6 du co sé dé bao 1anh cho CBCNV vay vén khi c6 nhu ciu mua nha;

Gilp VICOSTONE nhanh chéng thu hoi toan b vén dau tu di bo ra; giam bdt cac chi
phi lién quan nhu chi phi 13i vay, chi phi quan 1y van hanh toa nha... dé tap trung ngudn
luc vao hoat dong kinh doanh cdt 181 va dau tu mo rong san xuét dam bao hoat dong kinh
doanh hiéu qua va bén viing.

I11. Phwong 4n chuyén nhwong dy an

1.

Chu dau tu hién tai: Cong ty co phan Vicostone

2. Chu dau tu dé nghi thay doi: Cong ty co6 phan Phuong Hoang Xanh A&A
3.
4

Céc noi dung cua du 4n di dugc duyét: Khdng thay doi.

. Nghia vu v61 cac don vi lién quan:

Chu dau tu moi sé tiép tuc thuc hién nghia vu dbi voi cac don vi/ca nhan lién quan, dam
bao quyén va loi ich khong thay doi nhu Cong ty CP Vicostone dang thuc hién.

Phenikaa s& phai thanh toan tit ca cac chi phi phat sinh (bao gdm chi phi tai chinh hop
phap) tir dau dy an dén thoi diém co du cac didu kién can thiét theo quy dinh cia phap luat
vaco quan c6 tham quyén chip thudn thay d6i chu dau tu, khong gay bat cir khoan 16 phét
sinh nao cho VICOSTONE, tit ca cac khoan dau tu tai thoi diém ndy ma Vicostone chua
thanh toan cho cic nha thau thi Cong ty CP Phugng Hoang Xanh A&A c¢6 nghia vu thanh
toan cho nha thau thay cho Vicostone.

Phuong thirc thyc hién: Cong ty CP Vicostone thuc hién chuyén nguyén trang du an va Cong
ty CP Phuong Hoang Xanh A&A nhan nguyén trang du 4n dé tiép tyuc trién khai cac hang
muc cong viéc ma Vicostone dang thuc hién do dang.

Thoi gian thuc hién:

Trong Quy HI-IV nam 2016

Trong thoi gian thuc hién cac thi tuc thay doi cha dau tu ciia dy 4n theo ding quy dinh cua
phép luat, Cong ty cb phan Vicostone van tiép tuc trién khai thuc hién nhim dam bao tién do
ctia Dy 4n; Chu dau tu méi s& tiép quan va td chirc thuc hién Dy an sau khi ¢6 su chép thuan
clia co quan c6 tham quyén va cé du cac diéu kién theo quy dinh ciia phap luat.

Chi phi thyc hién viéc thay d6i cha dau tu:



Moi chi phi hop phép dé thuc hién viéc thay d6i chu dau tw do Cong ty c6 phan Phuong
Hoang Xanh A&A chi tra.
8. Uy quyén cho HDQT Cong ty:

- Hoan thién va phé duyét phuong an chi tiét dam bao quyén, loi ich cua khach hang
(néu co) va céac bén co lién quan;

- Quyét dinh thoi diém va chi dao lam viéc véi cac co quan chirc ning c6 thim quyén dé
dugc chap thuan chuyén chu dau tu va thuc hién cac thi tuc phap Iy lién quan dén viéc
thay ddi chi dau tu dy 4n dam bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat, dam bao
quyén, loi ich hop phap cua c6 dong va caa Cong ty.

- Quyét dinh gia chuyén nhuong du &n trong trudng hop co quan nha nuéc cd tham
quyén yéu cau thyc hién viéc thay doi chi dau tu bang hinh thic chuyén nhuong du
an, trén co s& dam bao VICOSTONE khong bi 15 tir du an nay.

Phuong an néu trén, sau khi duoc Pai hoi ddng c6 dong thong qua, chi ¢ thé duoc thuc hién
néu c6 sy chap thuan caa cic co quan nha nudc ¢ tham quyén.

Tran trong kinh trinh !
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